JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacidn Provincial de Almeria

RESOLUCION

Reunida la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesion
celebrada el dia 25 de marzo de 2004, ha examinado el expediente PTO 36/03 sobre REVISION DE
NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de PULPI (Almeria), siendo promotor EL AYUNTAMIENTO,
resultando del mismo los siguientes APROBADOQ DEFINITIVAMENTE

Consgjeria de Obias Piblicas y Transpartes

HECHOS
2 5 MAR. 2004
1. ANTECEDENTES
Tlh JUNTA DE HNDRLUEIR
Reunida la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de A esion

celebrada el dia 8 de mayo de 2003, y examinado el expediente PTO 36/03, sobre REVISION DE
NORMAS SUBSIDIARIAS del municipio de Pulpi (Almeria), siendo promotor EL AYUNTAMIENTO,
resolvié aprobar definitivamente parte de sus determinaciones y suspender otras, en los términos
que a continuacion se transcriben:

“UPROBACION DEFINITIVA del presente docurnento con las siguientes consideraciones,
A.- De cardcter general, en cumplimiento de la Instruccion 1/2003, Anexo 1

1. De conformidad con lo previsto en la disposicion transftoria cuarta de /a Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla, el presente instrumento de planeamiento
general presentado ante Consejeria de Obras Plblicas y Transportes asume la denominacion de
Flan General de Ordenacidn Urbanistica de (Municipio).

2. Las distintas clases de suelo y sus correspondientes categorias contempladas en el presente
documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica han de entenderse directa e
inmediatamente adaptadas a las clases y categorias de suelo de fa Ley 7/2002 de 17 de
diciemnbre, en la forma prevista en la disposicion transitoria primera, apartado I, regla 1°

3. A los efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se entienden
que forman parte de la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Puipi
las determinaciones del mismo que fengan por objeto la regulacion de los aspectos confermplados
en el articulo 10.1 de fa Ley 7/2002 de 17 de diciembre.

4. £/ aprovechamiento tipo deferminado en el presente instrumento de pfaneamiento tiene a todos
los efectos la consideracidn de aprovechamiento medio, segun la regulacion contenida en fa Ley

772002, de 17 de diciembre.

5. Al obfeto de determinar de forma expresa el ambito del suelo urbano para la aplicacion del
régimen urbanistico correspondiente a la categoria de consolidado y no consolidado de aplicacion
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-3 directa segtin la disposicion transitoria primera 1, ef Ayunitamientfo deberd aprobar en el pi: ‘g‘}o‘f(f . ”g
- seis meses, tras la tramitacion correspondiente, una Delimitacion del Suelo Urbario Consolidad. ” ﬁ[fﬁﬁ kS
‘: Timeah

B.- De cardcter especifico y siempre teniendo en cuenta el confenido de fos informes sectoriales obrantes
~y en el expediente:

B.1. En suelo urbano.

- APROBADO DEFINITIVAMENTE
1.- En el Pozo de la Higuera el limite del suelo urbano junto a 13 Rareism HalvGabecisgiasiotes

correspondera con el limite del dominio publico hidréulico resuffante del expediente del desfind
T requerido por la Confederacion Hidrografica def Segura en su informe. 7.\ 2 3 MAR, 2004
- e S

2.- £ limite def suelo urbano del niicleo de Terreros en la zona de con on M HEB-BELBNARIAR(IA

de la Rambla de los Caballos se corresponderd con el limite del dominio publico Hardolico

- resuftante del expediente de deslinde requerido por la Confederacion Hidrogrdfica def Segura en su
informe. £n tanfo este se tramita el limite del suelo urbano serd el contenido en las NN.SS vigentes

- 3.- £n la delimitacion del suelo urbano no consolidado se deberd fener en consideracidn, fo

i dispuesto en ef art. 45,2,8,a,2, respecto de la necesidad de efecucion de obras de urbanizacion
fendentes a garanfizar la escorrentia natural de los suelos, pudiéndose hacer especial mencion a
fos suelos colindantes con la Rambla los Pérez,

4- FI limite y cuantia de suelo wrbano con fa calificacion de eguiparmientos en ef nicleo de

Terreros, deberd de ajusiarse en concordancia con el fimite del dominio publico hidréufico

resuifante del expediente de deslinde requerido por /a Confederacion Hidrogrdfica del Segura en su

i informe.

5.- £n fas unidades de efecucion en suelo urbano no consolidado contenido en ef Plan se estard a
- lo que dispone la Ley 7/2002 respecto de los deberes de cesidn derivado del régimen aplicable.

b.- Las unidades de efecucion CT2, CT4, PUL7, PULIO PULTI, se desarroflardn, ademds de fo
dispuesto en fa respectiva ficha con un Estudio de Detalle al objeto al menos de ordenar e/
. aprovechamiento brufo y en su caso establecer la ubicacion de los equiparmienios de cesion,

/.- lendrdn la consideracion de suelos urbanos jas agrupaciones rarales delimifadas en las IVV.SS.

B.2 En suelo urbanizable.

1.- Tendrd fa consideracion de deferminaciones v por fanto vinculard a los seciores de suelo

utbanizable sectorizado ef cuadro de la pagina 26 del documento de "anexo de justificacion def
cumplimiento de fa Ley 7/2002, en lo referente a sistemas generales.
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2~ El desarrolfo de los sectores no suspendidos mediante plan parcial se condiciona a /3
frarmitacion previa del expediente de deslinde del dominio publico en el que ademids se
diferenciaran las zonas inundables con periodos de retforno de 50 afios, de 50 a 100 afios de 100
a 500 afios, siéndoles de aplicacion a cada una de elfas lo que dispone ef art 140 D def Plan de
Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de
Gobierno de la Junta de Andalucia el 30 de julio de 2002, APROBADO UEFWITIVAMI'NTH

. Consejeria de Obras Publicas Transpyart
B.3. En suelo no urbanizable: ’ ES

‘-_._‘_-—“
1.- Desaparece la calfficacion de suelo no urbanizable de agrupacgé;ég lrura% spor;mz&ngpga

consideracion de urbano. JUHTR DE RNDALUCIA

2.- £/ suelo no urbanizable protegido por interés agricola situado en el limite este del sector AG-1
merecerd la consideracion de no urbanizable profegide por valores ambientales en concordancia
con el documento de Diagnostico del Fian del Levante, en tramitacion

C. 1. De desarroffo;

1.- Transcurridos los 8 afos desde la aprobacion definitiva y en tanto no se proceda a su revisfon,
de acuerdo con fo dispuesto en el art 1,1,5 de la Normativa, no procederd tramitar planeamiento
de desarrolfo alguno, si bien podran continuar tramitindose fos presentados en el registro de
entrada del Ayuntamiento con anterioridad a dicho plazo.

B) SUSPENDER LA APROBACION DEFINITIVA:
A..- De fos sectores de suelo urbanizable sectorizado:

1= 1.- SR, SRz, y SRtud, S-Riu78-AG2a, SAG2h por incluirse en los mismos suelo con la
consideracion proteccion por su interés paisafistico o por I existencia de especies profegidas, al objeto de
que se clarifigue si tales suefos son compatible o incompatibles con su transformacion, en cuyo caso
deberdn tener la clasificacion de no urbanizables de acuerdo con lo dispuesto en el art. 46,1.b y ¢ de Ia
ley 772002

2.- SRt por resuftar inviable la materializacidn del aprovechamiento urbanistico atribuido, dade
la afeccion def sistema de comunicaciones, cormo de la zona de dominio publico hidrdulico resuftante de su
propuesta de deslinde y por ditimo del condicionado sobre las dreas por peligro de inundacion en periodos
de reforno de 50, 100, 500 arios.

3.- S-Rtu6 por no quedar justificado en el documento de planeamiento la clasificacion del mismo
ncordancia con el modelo de ordenacion que se deriva de las clasificacion contenida en ef Plan.
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B.- Def suelo urbanizable no sectorizado, S-PUL-RI, S-PUL-R4, S-GAS-RZ, S-Riu-7, S-Riug, S-Fi
SRl S-Riul2 SJARI, 5-4F1, SCAM por no enconirarse justificada.; su consideracion de no secz‘onzad&ii’?_i_“,\/
en algunos casos ya que se encueniran contiguos a suelo urbano o rodeados tolalmente por suelo
urbanizable sectorizado, ademds de no incluir /as determinaciones necesarias para deferminar la
procedencia y condiciones de su desarrolfo.

C) Establecer un maximo de 6 meses para la presentacion de un Texto Refundido, en el que se

incorporen las siguientes determinaciones: APROBADO DEFINITIVAMENTE
Consejeria de Obras Pudicas y Tranimias

A\ 2 5 MAR. 2004

2.- Normativa de sistermnas, y descripcion, enumeracion, uso, distribugiifigspacial v justificacion de
suficiencia del sistema de equipamiento. JUHTA DE ANDALUCIA

1.- Delimitacion def suelo urbano consolidado y no consolidado.

3- Disposiciones que garanticen el suelo suficiente pata viviendas de profeccion oficial otros
regimenes de proteccion de acuerdo con /as necesidades previsibles por ef propio Flan.

4.- Delimitacion en planos del Suefo no urbanizable de profeccion del dominio publico maritimo
terrestre que de acuerdo con la Normativa contenida en e/ Flan es de 500 m. que garanticen la correcta
aplicacion de las deferminaciones contenidas en ef art. 5,24 del Plan y en la Ley 7/2002.

5- Respecto del suelo urbanizable no sectorizado. justificacion de su clasificacion y division, usos
incompatibles, sistemas generales adscrifos y/0 incluidos, criterios de disposicion de los mismos.

6.- Respecto def suelo urbanizable sectorizado delimifacion de las dreas de reparto en que deba
dividirse dicho suelo, usos compatible e incornpatible con cada global y coeficientes de homogeneizacion.

/.- Cuantas determinaciones se deriven de los informes sectoriales, Declaracion de [mpacto
Ambiental y de la presenfe Resolucion.

8.- Para la aprobacion de dicho documento se deberdn solicitar los informes de las organismos
sectoriales y administraciones afectadas para que en el plazo de un mes y a la vista de/ documento def
Texto Refundido y el informe emitido previamente, verifiguen fa acomodacion al mismo o adapten si
procede ef contenido de dicho informe.”

Con base en todo lo anterior se elabora un nuevo documento el cual, una vez expuesto al publico y
requeridos los informes de Confederacion Hidrografica, Medio Ambiente y Carreteras de la Junta de
Andalucia, ha sido remitido para que en cumplimiento de las determinaciones contenidas en la resolucion,

: to del suelo urbano: Se ha incorporado a las fichas reguladoras | de las unidades de ejecucion C72,
W74 PULZ PULIO PULII la ordenacion mediante Estudio de Detalle (B.1.6.). Se ha incorporado a
#.clo urbano los suelos delimitados como agrupaciones rurales, si bien al hacerlo se han delimitado
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-4 unidades de ejecucién por déficit de urbanizacion, ampliandose la delimitacion en el caso de |
CJAlL.en los que parece ser que se exime de los deberes legales de cesion de equipamiento '-ton

caracter general o parcial.{B.1.7)
- Respecto del suelo urbanizable: Se ha llevado a las fichas las determinaciones relativas a sistemas
generales derivadas del cuadro de la Pag. 26 del documento "anexo de cumplimiento de la Ley
7/2002 en lo referente a sistemas generales”. (B.2.1.) Se ha pasado a sectorizado todos los sectores
de suelo urbanizable no sectorizado recogidos en el documento aprobado definitivamente.

- Respecto del suelo no urbanizable: Desaparece la clasificacion de suelo no urp8RigdbiaEE BEFIWI%MENTE,
_ rural, clasificandose dichos suelos como urbano, {B.3.1). Se ha calificado com protegidardecintersenirores
agricola el suelo no urbanizable situado en el limite este del sector AG-1 (B.3.9) L

i Respecto de las condiciones de desarrollo se ha incorparado la condicion de im’o_?ib;hdaa EeMMarZﬁl@\'
o transformacion de los suelos sujetos a planeamiento de desarrollo transcurridgsildd 8 afios de vigencia
. del Plan General.(C.1) s JUNTA DE HHDRI_U(]H

- Respecto de los sectores suspendidos.- S-Fful, S-RtuZ, y SRtud, S-Riurz, SAGZa, SAGZE & tacitide
-4 un texto adicional respecto de la compatibilidad de los valores ambientaies de los terrenos y su

transformacion para uso como zona verde, el cual ha sido informado expresamente de forma favorable

por la Delegacion de Medio Ambiente. (B.A.1.) )

- Respecto del Sector S-Rtu8 y su afeccién por el sistema de comunicaciones y dominio publico hidraulico,

se plantea una propuesta de encauzamiento que reduce el suelo clasificado originalmente como no

urbanizable de riesgo de avenidas imponiendo para el desarrollo mediante Plan Parcial un Estudio

hidrolégico-hidrauiico para un periodo de recurrencia de 500 afios (B.A.2)

3 Respecto del sector R-Tu6 en documento anexo por el Ayuntamiento se justifica su clasificacién en base a

que su modelo es el reflejado en el documento y por “apficacion directa e inmediata def art. 10 de /a

Ley 6/95 .(B.A.3)

Respecto de los ambitos de suelo urbanizable no sectorizado, S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-GAS-R2, S-Rtu-7, S-
Rtu9, S-RtulQ, S-Rtull, S-Rtul2, S-JAR1, S-LF1, S-CAM, simplemente se han considerado sectorizados
en el nuevo documento.{B.B.1) y ( B.C.5)

Respecto la delimitacion del suelo urbano consolidado y no consolidado seglin memoria se propone como
conselidado el no incluido en Unidades de ejecucion y como no consolidado el incluido en unidades de
ejecucion.(B.C.1)

Respecto de la normativa de Sistemas se ha incluido como capitulo 8 del titulo VI de las Normas

- Urbanisticas { B.C.2)

Respecto de la suficiencia de suelos para vivienda protegida se ha incluido la obligacion de destinar el 30%
del aprovechamiento del aprovechamiento en sectores residenciales a tal fin.{B.C.3)

Respecto de la inclusion en el documento de cuantas determinaciones se derivaran de los informes

- sectoriales acreditado mediante la emision de los informes respectivos, no se puede constatar.

[

Por dltimo se han introducido una serie de rectificaciones en el documento como consecuencia de
subsanacion de errores, contradicciones o en algunos casos ajustes de criterio de escasa entidad.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

L. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
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- Resulta de aplicacion la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 7/2002, de 17 de diciembr
- Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (BOJA n°® 154 de 31.12.02} en cuanto al procedimiento, y el articulo
13.2 en relacién con |a Disposicién transitoria primera del Decreto 193/2003, de 1 de julio (BOJA del 14
’ 07-03) en cuanto a la competencia de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
™ para la aprobacion definitiva del presente instrumento de planeamiento.
- Il VALORACION. APROBADO DEFINITWAMENTE
- Consejeria de Ofyas Pablicas y ransportes
De forma general, dado que el documento ha sido sometido a nueva exppsicion publica mediante
publicacion en BOP para garantizar la participacion ciudadana, se posibilitan las [fect,
o entidad contenidas en el PGOU respecto del aprobado por la CPU y no derivad ,ﬁ% cumplimiento
- resolucion. ko] JUNTA DE AMvpR
o No obstante, de las nuevas determinaciones contenidas en el documento al objeto del levantamiento
- de la suspension cabe destacar el tratamiento propuesto al suelo urbanizable no sectorizado de cambio
- de categoria, lo cual si bien el documento ha sido sometido a nueva exposicion al publice supondria un
cambio en el modelo de desarrollo en el que entre ofras consideraciones se ha de tener en cuenta que el
- cambio de categoria supone la consideracidon del suelo urbanizable sectorizado del documento anterior
w1 como insuficientes para el crecimiento previsto, o 10 que es lo mismo no adecuado lo que conlleva la
i revisidn,
B lgualmente cabe decir de la ampliacion de suelo urbano por consideracion como tal del

originalmente considerado como agrupacion rural y en concreto de parte de la UA- CJAL ya que si bien es
de escasa entidad el suelo afectado por la reclasificacion, este ha de someterse a informe o declaracién de
innecesariedad de evaluacion de impacto ambiental. En cuanto al régimen de cesiones de estos ambitos se
entiende justificado por el origen de los mismos.

Respecto de la delimitacion del suelo urbano consolidado y no consolidado no se ha justificado el
- que los suelos no incluidos es unidades de actuacion merezcan la consideracion de no consolidado de
acuerdo con lo dispuesto en el art 45.2.A de la Ley 7/2002.

En cuanto al levantamiento de la suspension del sector S-Rtub sigue sin justificarse la clasificacion
del mismo en concordancia con el modelo que se deriva de la clasificacion contenida en el Plan.

Por ultimo no es posible valorar el grado de cumplimiento de la obligacién de incorporar las
determinaciones contenidas en los informes sectoriales y DIA al no haberse incorporado los informes en

algdn caso o no habiéndose informado al respecto .

En su virtud,

R La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda:
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- 1 Las distintas clases de suelo y sus correspondienies categorias contempladas en el prés

- documento de Plan General de Ordenacion Urbanistica han de entenderse directa e inmediataments
adaptadas a las clases y categorias de suelo de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en la forma

- prevista en la disposicion transitoria primera, apartado 1, regla 1°.

2. A los efectos de lo dispuesto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se entienden que
forman parte de la ordenacién estructural del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Pulpi las

~y determinaciones del mismo que tengan por objeto la regulacion de los asHEPRONIER, NTTA ENTE

articulo 10.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Consejeria de Ohras Pdgncasyna j;ortes

o 3. Al objeto de determinar de forma expresa el ambito del suelo urbano pargrfangplicqcignMieh re@?ﬁﬁﬁ"‘
s urbanistico correspondiente a la categoria de consolidado y no consolidado if apjicacion directa segiin
la disposicion transitoria primera 1, el Ayuntamiento debera aprobar en el n;;lrftfo‘u Sﬁﬂ“‘ﬁeﬁsﬂﬁﬁﬂﬂﬁ(m

tramitacion correspondiente, una Delimitacion del Suelo Urbano Consolidads? e

B.- De caracter especifico y siempre teniendo en cuenta el contenido de los informes sectoriales obrantes
en el expediente:

. B.1. En suelo urbano:

1.- El limite de los suelos urbanos en contacto con dominios publicos hidraulicos se correspondera con el
- limite del dominio pablico hidraulico resultante del expediente de deslinde requerido por la Confederacidn
Hidrografica del Segura en su informe. En tanto este se tramita el Iimite del suelo urbano serd el
contenido en las NN.SS vigentes. En cuanto a los suelos urbanos en contacto con zonas de escorrentia
B natural de aguas pluviales, tendran la consideracion de no consolidado a los efectos del deber de
. ejecutar las obras necesarias para garantizar su no afeccién.

2.- En la delimitacion del suelo urbano no consolidado se debera tener en consideracién, lo dispuesto en
-4 el Art. 45,2,B,a,2, respecto de la necesidad de ejecucion de obras de urbanizacion tendentes a garantizar
la escorrentia natural de los suelos, pudiéndose hacer especial mencién a los suelos colindantes con la

Rambla los Pérez.

3- El limite y cuantia de suelo urbano cen la calificacién de equipamientos en el niiclec de Terreros,
debera de ajustarse en concordancia con el limite del dominio publico hidraulico resultante del
expediente de deslinde requerido por la Confederacién Hidrografica del Segura en su informe.

4.- En las unidades de ejecucion en suelo urbano ne consolidado contenido en el Plan se estara a lo que
dispone la Ley 7/2002 respecto de los deberes de cesion derivado del régimen aplicable.

B.2 En suelo urbanizable:

El desarrollo de los sectores afectados contiguos a dominios publicos hidraulicos mediante plan
arcial se condiciona a la tramitacion previa del expediente de deslinde del dominio publico en el que
mas se diferenciaran las zonas inundables con periodos de retorna de 50 afios, de 50 a 100 anos
#¥ 00 a 500 afics, siendoles de aplicacion a cada una de ellas lo que dispone ef Art. 140 D del Plan de
&iencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos Andaluces, aprobado por Consejo de
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Gobierno de la Junta de Andalucia el 30 de julioc de 2002. En los contiguos o afectados d
escorrentia natural de aguas pluviales se debera garantizar y ejecutar las obras necesaradf qare\®

garantizar su no la no afeccion.

2.- Los suelos incluidos en S-PUL-R1, S-PUL-R4, S-GAS-R2, SRtu-7, S-Rtu9, SRtul0, SRtwll, SRtul2, S-

JARI, S-LF1, S-CAM se mantienen como no sectorizados si bien debera el proyecto de sectorizacion
justificar fehacientemente la procedencia de su sectorizacion y las condiciones para su desarrollo de
acuerdo con ia ley v el proceso de desarrollo del suelo sectorizado. APROBADO DEFINITIVAMENTE
Corisejeria de Ohras Pulilicas ¥y ransportas
Por ultimo formaran parte de las determinaciones del Plan cuantas consideracignes se contengan en Ips
informes sectoriales y DIA v prevaleceran sobre aguel en lo que resulten contradic@. 75 MAR. 20{%\

Publiquese la presente Resolucion en el B.O.P. JUHTR DI ANDRLUCIA

De acuerdo con la Disposicién Transitorio Unica, apartado 2 in fine del Decreto 2/2004, de 7 de
enero, el presente instrumento de planeamiento debera ser depositadoe en el Registro Autondmico de
Instrumentos Urbanisticos en un plazo no superior a un mes desde su publicacion.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contenciosc-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar la
netificacion o publicacion de la presente resolucion, tal y como prevé el articulo 46 de la Ley 29/1998, de

13 de julio.

Almeria, 25 de marzo de 2004

Ve B
EL VICEPRESIDENTE EL SECRETARJO DE LA COMISION

Luis Caparros Mirdn. Mariano Diaz Quero
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